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EDITORIAL

En los últimos años, el mercado inmobiliario uruguayo ha experimentado transfor-
maciones importantes. Si bien los precios en dólares se han mantenido relativamen-
te estables, al ajustarlos por el salario medio se observa un abaratamiento relativo. 
Sin embargo, esta evolución no necesariamente se traduce en una mayor accesibili-
dad para los hogares, dado que otros factores, como las condiciones de financia-
miento y el perfil de la oferta disponible, juegan un rol central.
Se propone realizar una mirada integral sobre la accesibilidad a la vivienda, articu-
lando indicadores de ingresos, crédito y precios, para analizar si realmente se ha 
vuelto más accesible adquirir una vivienda o si persisten barreras estructurales que 
afectan a diversos sectores de la población.

Dinámicas recientes en el crédito hipotecario

Las tasas de interés para créditos hipotecarios en dólares aumentaron desde 2021, 
mientras que en unidades indexadas (UI) se mantuvieron estables en torno al 4,8% 
en los últimos tres años. Esta diferencia coincide con una fuerte baja en los présta-
mos en dólares, que pasaron de un promedio mensual de 10 en 2024 a 7 en el primer 
semestre de 2025. Incluso en UI, pese a la estabilidad de la tasa, el promedio men-
sual cayó 6,5%, de 432 a 404 operaciones, según el Banco Central del Uruguay.

Estos datos sugieren una desaceleración en la demanda de financiamiento, espe-
cialmente entre los hogares de ingresos medios, que por sus características socioe-
conómicas suelen ser los principales demandantes de crédito hipotecario.

¿Exceso de oferta o desajuste entre oferta y demanda?

Desde 2013, y con mayor intensidad entre 2020 y 2024, creció sostenidamente el 
stock de viviendas nuevas bajo regímenes de vivienda promovida. Hasta abril de 
2025, se registran 25.720 viviendas terminadas y 12.206 en obra. Sin embargo, el 
Censo 2023 indica que el 19,5% de las viviendas del país están vacías; en Montevi-
deo, la vacancia es del 9,6%, relevante para una ciudad con alta concentración po-
blacional y económica. Según el último informe de Inmuebles Data, la oferta total de 
propiedades cayó 4,5% interanual en junio de 2025. El 84% son unidades en venta, 
y de ellas, el 86% son apartamentos. Las zonas con mayor oferta son Cordón y Poci-
tos, seguidas por La Blanqueada, que en el último año superó al Centro.
Más que un exceso generalizado de oferta, estos datos sugieren un desajuste cuali-
tativo y geográfico entre lo que se construye y lo que efectivamente demanda la 
población. La alta tasa de vacancia en ciertas zonas y tipos de viviendas indica que 
algunas unidades no responden a las características, ubicaciones o precios requeri-
dos por los hogares. 

Estudios del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MVOT, 2024) evi-
dencian una demanda creciente de viviendas familiares de mayor tamaño y en 
zonas periféricas, mientras que la oferta se concentra mayoritariamente en aparta-
mentos estandarizados en zonas céntricas.

Este fenómeno evidencia que, si bien el stock de viviendas promovidas ha crecido 
de forma sostenida, la concentración y el perfil predominante de las unidades dispo-
nibles no se ajustan plenamente a las necesidades reales de los hogares, lo que re-
presenta un obstáculo para la accesibilidad efectiva a la vivienda.

Accesibilidad a la vivienda: un análisis entre precios y carga financiera

Para evaluar la accesibilidad a la vivienda de manera más completa, es necesario 
considerar no solo la relación entre precios y salarios, sino también las condiciones 
financieras que enfrentan los hogares al acceder al crédito. Para esto, se analizan 
algunas de las condiciones financieras para el financiamiento de una vivienda:
El esfuerzo de pago mensual, que mide el porcentaje del ingreso destinado a la 
cuota hipotecaria promedio, ha aumentado en los últimos años, reflejando mayor 
carga financiera incluso con precios reales estables. Hoy representa el 23,5% del 
ingreso mensual, lo que dificulta el acceso al crédito y a la vivienda. Otra barrera es 
el ahorro previo exigido: los bancos financian entre 80% y 90% del valor. En 2025, 
con un requisito mínimo del 15%, se necesita un ahorro promedio de 106.566 UI para 
créditos en UI y de USD 20.876 para créditos en dólares, según el Banco Central del 
Uruguay.

Reflexiones finales y desafíos futuros

El mercado inmobiliario uruguayo presenta señales mixtas de accesibilidad. La rela-
ción precio-ingreso mejoró por la caída del tipo de cambio (de $44 a $40 en 2025) 
y la estabilidad de las tasas en UI, lo que sugiere mayor asequibilidad en términos 
nominales. 
Sin embargo, la accesibilidad real se ve limitada por mayores esfuerzos de pago, 
restricciones de crédito y una oferta promovida que no siempre se ajusta a las ca-
racterísticas y necesidades de los hogares, afectando la demanda efectiva. 
En este escenario, es clave monitorear los factores de accesibilidad y aplicar políti-
cas que alineen oferta, demanda y financiamiento para garantizar el acceso a vivien-
da adecuada.

Accesibilidad a la vivienda en Uruguay: 
precios, crédito y un mercado en transformación
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Precios de Venta y de Alquiler en dólares en la región

NEWSLETTER ENERONEWSLETTER SETIEMBRENEWSLETTER AGOSTO

MONITOR DE INDICADORES

Precio de venta del m² en dólares Precio del alquiler mensual en dólares 

Nota: No son precios de transacción sino pedidos por el vendedor, a estos anuncios recolectados 
se le calculo la mediana. Inmuebles considerados, con 1 y 2 dormitorios, entre 10 mil y 300 mil USD. 
Superficie menor a 200 m2

Fuente: RIAL Di Tella-Zonaprop (Mar 2025) *Datos a Setiembre de 2024 **Datos Nota de ABC Color
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M o n t e v i d e o  e s  l a  c i u d a d  c o n  e l  m e t r o  c u a d r a d o  m á s  c a r o  d e  l a  r e g i ó n ,  a l c a n z a n d o  u n  
v a l o r  d e  3 . 3 3 0  d ó l a r e s .  E s t a  t e n d e n c i a  s e  h a  m a n t e n i d o  d e s d e  s e p t i e m b r e  d e  2 0 2 2 ,  s i e n d o ,  
s e g ú n  e l  i n f o r m e ,  l a  ú n i c a  c i u d a d  d e  A m é r i c a  L a t i n a  q u e  s u p e r a  l o s  3 . 0 0 0  d ó l a r e s  p o r  
m e t r o  c u a d r a d o  d e s d e  e n t o n c e s .

E n  c o m p a r a c i ó n  c o n  e l  a ñ o  a n t e r i o r ,  M o n t e v i d e o  r e g i s t r ó  u n  a u m e n t o  d e l  1 , 2 %  e n  s u s  
p r e c i o s ,  m i e n t r a s  q u e  S a n t i a g o  y  C i u d a d  d e  M é x i c o ,  q u e  l e  s e g u í a n  e n  e l  r a n k i n g ,  
e x p e r i m e n t a r o n  r e d u c c i o n e s  d e l  1 0 , 6 % .  P o r  s u  p a r t e ,  B u e n o s  A i r e s  m o s t r ó  u n  i n c r e m e n t o  
d e l  6 , 6 %  e n  s u s  p r e c i o s .

C i u d a d  d e  M é x i c o  s e  c o n s o l i d a  c o m o  l a  c i u d a d  m á s  c a r a  d e  l a  r e g i ó n  p a r a  a l q u i l a r  u n a  
v i v i e n d a  d e  u n  d o r m i t o r i o ,  c o n  u n  v a l o r  m e n s u a l  d e  1 . 1 5 6  d ó l a r e s ,  m u y  p o r  e n c i m a  d e l  p r o m e d i o .  
E n  c o n t r a s t e ,  e l  p r o m e d i o  r e g i o n a l  s e  s i t ú a  e n  6 2 8  d ó l a r e s  m e n s u a l e s .  A d e m á s  d e  C i u d a d  d e  
M é x i c o ,  t a m b i é n  s u p e r a n  e s t e  p r o m e d i o  l a s  c i u d a d e s  d e  S a n  P a b l o ,  M o n t e v i d e o  y  L i m a .

S a n t i a g o  s e  d e s t a c a  c o m o  l a  c i u d a d  m e j o r  p o s i c i o n a d a  e n  t é r m i n o s  d e  a s e q u i b i l i d a d ,  a l  
c o m b i n a r  u n  p r e c i o  d e  a l q u i l e r  r e l a t i v a m e n t e  a c c e s i b l e  c o n  u n o  d e  l o s  s a l a r i o s  m í n i m o s  m á s  
a l t o s  d e  l a  r e g i ó n  ( s o l o  s u p e r a d o  p o r  U r u g u a y ) .  M o n t e v i d e o ,  p o r  s u  p a r t e ,  a u n q u e  p r e s e n t a  u n o  
d e  l o s  a l q u i l e r e s  m á s  e l e v a d o s  e n  t é r m i n o s  a b s o l u t o s ,  s e  u b i c a  e n  s e g u n d o  l u g a r  e n  t é r m i n o s  
d e  a c c e s i b i l i d a d  r e l a t i v a ,  g r a c i a s  a  q u e  c u e n t a  c o n  e l  s a l a r i o  m í n i m o  m á s  a l t o  d e  l a  r e g i ó n .

Nota: Departamentos de 1 dormitorio

Fuente: Guía Global de Propiedades *Elaboración propia con anuncios de infocasas



 Costos de Construcción e Inflación en la Región
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MONITOR DE INDICADORES

Variación interanual del Indice de Costos de la Construccion e Inflación 
(Junio 2025)

Nota: Argentina no incluida por escala (ICC - 31% e Inflación 39,4%)

Fuente:  Instituciones de estadísticas oficiales de los países analizados
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E n  l a  m a y o r í a  d e  l o s  p a í s e s ,  e l  a u m e n t o  g e n e r a l  d e  p r e c i o s  s u e l e  
i r  e n  l í n e a  c o n  e l  i n c r e m e n t o  e n  l o s  c o s t o s  d e  c o n s t r u c c i ó n .  
B r a s i l  y  U r u g u a y  f u e r o n  l o s  p a í s e s  q u e  p r e s e n t a r o n  l a s  m a y o r e s  
v a r i a c i o n e s  e n  e s t e  r u b r o  d u r a n t e  e l  ú l t i m o  a ñ o ,  c o n  a u m e n t o s  
d e l  7 , 4 %  y  5 , 7 % ,  r e s p e c t i v a m e n t e .

E x c l u y e n d o  a  A r g e n t i n a ,  c o n  l a  i n f l a c i ó n  m á s  a l t a ,  y  a  P e r ú ,  c o n  
l a  m á s  b a j a ,  l a  i n f l a c i ó n  p r o m e d i o  e n  l a  r e g i ó n  s e  u b i c a  e n  t o r n o  
a l  4 , 5 % ,  c o n  n i v e l e s  r e l a t i v a m e n t e  h o m o g é n e o s  e n t r e  l a  m a y o r í a  
d e  l o s  p a í s e s .

D e s t a c a  p a r t i c u l a r m e n t e  e l  c a s o  d e  P e r ú :  p e s e  a  r e g i s t r a r  l a  
i n f l a c i ó n  m á s  b a j a  d e  l a  r e g i ó n ,  l o s  c o s t o s  d e  c o n s t r u c c i ó n  
m o s t r a r o n  u n a  v a r i a c i ó n  n e g a t i v a  ( - 1 , 0 % )  e n  e l  ú l t i m o  a ñ o .  E s t a  
d i n á m i c a  p o d r í a  e s t a r  a m o r t i g u a n d o  e l  i m p a c t o  d e l  a u m e n t o  
g e n e r a l  d e  p r e c i o s  s o b r e  c i e r t o s  s e c t o r e s  e c o n ó m i c o s

Inflación Costos de construcción
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Crecimiento del PIB y sector construcción
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Crecimiento real del PIB y sector construcción Participación del sector construcción en el PIB

*Datos hasta mayo 2025

Fuente: BCU

E l  s e c t o r  d e  l a  c o n s t r u c c i ó n  h a  m o s t r a d o  h i s t ó r i c a m e n t e  a l t a s  v a r i a c i o n e s  d e  u n  a ñ o  a  
o t r o ,  d e p e n d i e n d o  e n  g r a n  m e d i d a  d e  g r a n d e s  i n v e r s i o n e s ,  c o m o  o c u r r i ó  c o n  e l  
F e r r o c a r r i l  C e n t r a l  o  l a s  p l a n t a s  d e  U P M ,  q u e  e x p l i c a n  l o s  e l e v a d o s  n i v e l e s  d e  c r e c i m i e n t o  
e n  a ñ o s  e s p e c í f i c o s .

A d e m á s ,  e l  s e c t o r  a c u m u l a  t r e s  a ñ o s  c o n s e c u t i v o s  c o n  v a r i a c i o n e s  n e g a t i v a s ,  e n  u n  
c o n t e x t o  e n  e l  q u e  l a  e c o n o m í a  u r u g u a y a  r e g i s t r a  u n  c r e c i m i e n t o  d e s a c e l e r a d o .

S e  o b s e r v a  u n a  l e v e  t e n d e n c i a  a  l a  b a j a  e n  l a  p a r t i c i p a c i ó n  d e l  s e c t o r  e n  l a  e c o n o m í a ,  c o n  u n a  
d i s m i n u c i ó n  q u e  a l c a n z a  u n  p u n t o  p o r c e n t u a l  d e l  P I B  e n t r e  2 0 1 6  y  l a  a c t u a l i d a d .

D e s d e  2 0 2 2  ( 4 , 5 % ) ,  l a  p a r t i c i p a c i ó n  d e l  s e c t o r  e n  l a  e c o n o m í a  h a  c a í d o  0 , 6  p u n t o s  
p o r c e n t u a l e s ,  s e g ú n  l o s  d a t o s  d e l  p r i m e r  t r i m e s t r e  d e  2 0 2 5  ( 3 , 9 % ) .

*Datos hasta mayo 2025

Fuente: BCU
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Cantidad de ventas totales y m² construidos 
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MONITOR DE INDICADORES

Número de compraventas a nivel país m² construidos - Vivienda Promovida

E n  2 0 2 4  s e  a l c a n z ó  e l  n i v e l  m á s  a l t o  d e  c o m p r a v e n t a s  d e  l o s  ú l t i m o s  o c h o  a ñ o s .  D e s d e  l a  
f u e r t e  c a í d a  r e g i s t r a d a  d u r a n t e  l a  p a n d e m i a  e n  2 0 2 0  s e  h a  o b s e r v a d o  u n a  t e n d e n c i a  d e  
c r e c i m i e n t o .

E n  l o  q u e  v a  d e  2 0 2 5  s e  r e g i s t r a n  n i v e l e s  d e  c o m p r a v e n t a s  m u y  s i m i l a r e s  a  l o s  d e  2 0 2 4 ,  
a u n q u e  l e v e m e n t e  i n f e r i o r e s .  H a s t a  m a y o  d e  2 0 2 4  s e  h a b í a n  c o n c r e t a d o  1 8 . 4 7 8  
o p e r a c i o n e s ,  m i e n t r a s  q u e  e n  e l  m i s m o  p e r í o d o  d e  2 0 2 5  s e  c o n t a b i l i z a n  1 8 . 3 0 9 ,  l o  q u e  
s u g i e r e  q u e  a l  c i e r r e  d e  e s t e  a ñ o  p o d r í a  a l c a n z a r s e  u n  n ú m e r o  c o m p a r a b l e  d e  
c o m p r a v e n t a s .

D e s d e  l a  i m p l e m e n t a c i ó n  d e  l a  L e y  d e  V i v i e n d a  P r o m o v i d a ,  s e  h a  r e g i s t r a d o  u n  c r e c i m i e n t o  
s o s t e n i d o  t a n t o  e n  l a  c a n t i d a d  d e  p r o y e c t o s  c o m o  e n  e l  n ú m e r o  d e  v i v i e n d a s  d e s a r r o l l a d a s .

L a  s u p e r f i c i e  c o n s t r u i d a  a l c a n z ó  s u  p i c o  e n  2 0 2 3 ,  c o n  u n  t o t a l  d e  1 5 2 . 1 6 0  m e t r o s  c u a d r a d o s .  E n  
l o  q u e  v a  d e  e s t e  a ñ o ,  l o s  d a t o s  h a s t a  m a y o  m u e s t r a n  u n  n i v e l  c o n s i d e r a b l e m e n t e  m á s  b a j o  e n  
c o m p a r a c i ó n  c o n  e l  a ñ o  a n t e r i o r ,  c u a n d o  a  j u n i o  y a  s e  h a b í a n  c o n s t r u i d o  6 8 . 0 4 0  m e t r o s  
c u a d r a d o s .

*Dato a mayo de 2025
Nota: Calculo a partir de informe de precios de la ANV, con m2 construidos en promedio por la cantidad de casos

*Dato a mayo de 2025
Fuente: INE

Fuente: ANV
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Acceso al Financiamiento para Vivienda
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MONITOR DE INDICADORES

Tasa de Interés para créditos hipotecarios - Promedio Anual Esfuerzo de pago mensual para adquirir vivienda

L a s  t a s a s  d e  i n t e r é s  p a r a  c r é d i t o s  h i p o t e c a r i o s  e n  d ó l a r e s  h a n  a u m e n t a d o  d e s d e  2 0 2 1 ,  
m i e n t r a s  q u e  l a s  t a s a s  e n  u n i d a d e s  i n d e x a d a s  ( U I )  s e  h a n  m a n t e n i d o  e s t a b l e s  e n  t o r n o  a l  
4 , 8 %  e n  e l  m i s m o  p e r í o d o . D e s d e  2 0 2 3  s e  h a  o b s e r v a d o  u n  a u m e n t o ,  e n  t é r m i n o s  r e a l e s ,  d e  l a  c u o t a  m e n s u a l  p r o m e d i o  d e  

l o s  c r é d i t o s  h i p o t e c a r i o s  o t o r g a d o s .  S i n  e m b a r g o ,  s i  s e  c o n s i d e r a  e l  p e r í o d o  c o m p r e n d i d o  e n t r e  
2 0 1 7  y  l a  a c t u a l i d a d ,  d i c h a  c u o t a  h a  m o s t r a d o  u n a  r e d u c c i ó n  s i g n i f i c a t i v a .

E n  p r o m e d i o ,  l a  c u o t a  m e n s u a l  r e p r e s e n t a  u n  2 3 , 5 � %  d e  l o s  i n g r e s o s  e n  e l  p e r i o d o  d e  a n á l i s i s .

Nota: Cuota promedio en términos reales con base a Diciembre 2024

Fuente: Informes de Gestión de la Agencia Nacional de Vivienda

Fuente: BCU
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 Índice de precios en relación a IMS

NEWSLETTER ENERONEWSLETTER SETIEMBRENEWSLETTER AGOSTO

MONITOR DE INDICADORES

Índice de Alquiler/IMS Índice del precio de m² de compraventa/IMS

D e l  g r á f i c o  s e  d e s p r e n d e  q u e  l o s  a l q u i l e r e s  h a n  p e r d i d o  p e s o  r e l a t i v o  e n  c o m p a r a c i ó n  
c o n  l o s  s a l a r i o s ,  l o  q u e  i m p l i c a  q u e  a l q u i l a r  e s  r e l a t i v a m e n t e  m á s  b a r a t o  h o y  q u e  e n  2 0 2 0 .  
E s t a  t e n d e n c i a  p o d r í a  t r a d u c i r s e  e n  u n a  d i s m i n u c i ó n  d e  l a  r e n t a b i l i d a d  p a r a  l o s  
p r o p i e t a r i o s .

S i  h a c e m o s  u n  a n á l i s i s  p a r a  l o s  ú l t i m o s  d o s  a ñ o s ,  t o m a n d o  c o m o  r e f e r e n c i a  e l  d a t o  m á s  
r e c i e n t e  d i s p o n i b l e  ( m a y o  d e  2 0 2 5 ) ,  m u e s t r a  q u e  l o s  a l q u i l e r e s  s e  a b a r a t a r o n  e n  t é r m i n o s  
d e  s a l a r i o s  e n  u n  2 , 9 % .

L a  v i v i e n d a  s e  h a  a b a r a t a d o  e n  t é r m i n o s  r e l a t i v o s  a l  s a l a r i o ,  y  u n a  d e  l a s  p r i n c i p a l e s  
i m p l i c a n c i a s  d e  e s t e  f e n ó m e n o  e s  l a  v a r i a c i ó n  d e l  t i p o  d e  c a m b i o .  T r a s  a l c a n z a r  u n  v a l o r  d e  
4 4 , 3 3  p e s o s  p o r  d ó l a r  e n  2 0 2 1 ,  e l  t i p o  d e  c a m b i o  r e g i s t r ó  u n a  f u e r t e  c a í d a ,  t e n d e n c i a  q u e  v o l v i ó  
a  r e p e t i r s e  h a c i a  f i n e s  d e  2 0 2 4 .

S i n  e m b a r g o ,  e l  a n á l i s i s  c o r r e s p o n d i e n t e  a l  ú l t i m o  a ñ o  m ó v i l ,  t o m a n d o  c o m o  r e f e r e n c i a  e l  d a t o  
d e  m a r z o  d e  2 0 2 5 ,  i n d i c a  q u e  l o s  p r e c i o s  d e  c o m p r a v e n t a  p o r  m e t r o  c u a d r a d o  s e  e n c a r e c i e r o n  
e n  t é r m i n o s  s a l a r i a l e s  e n  u n  5 , 9 % .

Fuente: elaboración propia en base a datos del INE e Inmuebles Data

Elaboración del índice de precios de m2 compraventa en pesos convertidos con el TC 
promedio mensual, sobre el IMS en pesos corrientes a misma base (Set 2020 = 100

Nota: Índice de precios alquiler sobre el IMS en pesos corrientes a misma base (Set 2020 = 100)
Fuente: elaboración propia en base a datos del INE
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MONITOR DE INDICADORES

E l  ú l t imo  i n fo rme  de  Pe r spec t i vas  Económicas  M u n d ia l e s  d e l  B an co  M u n d ia l  i n d i ca  q u e  
Ch ina  con t i nua rá  s i endo  un  moto r  c l ave  d e l  c rec im ien to  g lob a l ,  con  u n  c rec im ien to  
p royec tado  de  4 , 5%  en  2025  y  4 ,0%  en  2 026 .  No  ob st an te ,  e s t as  c i f ra s  rep resen t an  u n a  
desace l e rac ión  re spec to  a  años  an te r i o res ,  en  u n  con tex to  d e  t ran s i c ión  es t r u c t u ra l  
hac i a  un  mode lo  de  c rec im ien to  menos  d ep en d ien te  d e  l a  i nve r s ión  p ú b l i ca  y  más  
basado  en  e l  consumo i n te rno .

En  con t ras te ,  l a s  economías  avanzadas  man ten d r án  u n  c rec im ien to  más  mod erad o ,  con  
t a sas  e s t imadas  de  1 , 2%  en  2025  y  1 , 4%  en  2026 ,  refle j an d o  l a  p e r s i s ten c i a  d e  
cond ic iones  financ i e ras  re s t r i c t i vas ,  ba jo  d in am i smo  d e  l a  i nve r s ión  p r i vad a  y  e fec tos  
rezagados  de l  endurec im ien to  moneta r i o .

En  e l  caso  de  Amér i ca  La t i na  y  e l  
C a r i be ,  e l  Banco  Mund i a l  
p royec ta  un  c rec i m i en to  reg i o na l  
d e  2 , 3%  en  2025  y  2 ,4%  en  2026 .  
No  o bstan te ,  e s to s  p ro med i o s  
ocu l t an  i mpo r tan tes  d i fe renc i a s  
en t re  pa í ses

E l  ú l t i mo  i n fo rme  de  ago sto  de  l a  
C E PAL  i den t i fi ca  a  A rgen t i na  
co mo  e l  pa í s  co n  l a  mayo r  t a sa  de  
c rec i m i en to  espe rada  en  l a  
reg i ó n  en  2025 ,  co n  un  5 ,0 % ,  
impu l sado  po r  l a  recupe rac i ó n  y  
u na  po s i b l e  no rma l i zac i ó n  
macro eco nó mi ca .  Pa ra  2026 ,  se  
p royec ta  una  l eve  mo derac i ó n  
h a c i a  un  4 ,0 % ,  en  un  co n tex to  
aún  desafi an te  pa ra  so s tene r  l a  
e s tab i l i dad  de  l a rgo  p l azo .

Ot ro s  pa í ses  co n  pe r spec t i vas  
favo rab l es  so n  Pa raguay,  co n  un  
c rec i m i en to  p royec tado  de l  4 ,0 %  
t an to  en  2025  co mo  en  2026 ,  
g rac i a s  a  su  desempeño  es tab l e  y  
sos ten i do ;  y  Pe rú ,  que  muest ra  
u n  pano rama  re l a t i vamente  
p o s i t i vo ,  co n  una  expans i ó n  
es t i mada  de l  3 ,1 %  en  2025  y  2 ,9%  
en  2026 .
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Indicadores Macroeconómicos Regionales
Indicador 1: PIB
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Argent i na  fue  e l  ún i co  pa í s  co n  
aumento  de l  r i e sgo  pa í s  en  j u l i o ,  
co n  una  suba  de  0 , 29  pun to s  
po rcen tua l e s  que  e l ev ó  e l  
p ro med i o  mensua l  a  7, 29% ,  e l  
más  a l to  de  l a  reg i ó n .  La  
reve r s i ó n  de  l a  tendenc i a  p rev i a  
refl e j a  pe r s i s ten tes  dudas  so bre  
e l  p ro grama  eco nó mi co .

Co l o mb i a  l i de ró  l a  me j o ra  
reg i o na l ,  co n  una  ba j a  de  0 ,43  
pun to s  po rcen tua l e s  en  j u l i o .  E l  
r i e sgo  pa í s  p ro med i ó  3 ,1 9% ,  aún  
e l evado ,  aunque  en  descenso  
t ra s  l a  p res i ó n  o bse rvada  en  
meses  an te r i o res .

U ruguay  se  mantuvo  co mo  e l  
pa í s  co n  meno r  r i e sgo  en  
Amér i ca  La t i na ,  co n  una  l eve  
ba j a  de  0 ,0 8  pun to s  
po rcen tua l e s  y  un  p ro med i o  
mensua l  de  0 ,8 0 % ,  muy  po r  
deba j o  de l  re s to  de  l o s  pa í ses  
ana l i zado s .

Indicadores Macroeconómicos Regionales
Indicador 2: VARIACIÓN DEL RIESGO PAÍS EN JULIO 2025 RESPECTO A JUNIO 2025
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Indicadores Macroeconómicos Regionales
Indicador 3: TASA DE INTERÉS INTERNACIONAL (RENDIMIENTO BONO 10 AÑOS USA) E
ÍNDICE DÓLAR (DXY)PROMEDIO QUINCENAL
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FUENTE: Federal Reserve

La  t a sa  de  rend im ien to  de l  bono  de l  Teso ro  d e  EE .UU.  a  10  añ os  ce r r ó  j u l i o  en  u n  n i ve l  
de  4 , 3% ,  manten i éndose  es tab le  re spec to  a l  mes  an te r i o r.  E s t a  p e r s i s ten c i a  en  n i ve l e s  
e l evados  sug ie re  que  e l  mercado  i n te rna l i z a  u n  escen a r io  d e  t a sas  d e  i n te r és  re s t r i c t i vas  
por  un  pe r iodo  p ro longado ,  en  re spuest a  a  u n a  i nflac ión  su byacen te  aú n  p o r  en c ima  d e  
l a  meta  de  l a  Rese rva  Fede ra l  y  una  ac t i v id ad  económica  q u e  con t i n ú a  most ran d o  
res i l i enc i a ,  reduc i endo  l a s  p robab i l i dad es  d e  u n  reco r te  en  e l  co r to  p l azo .

FUENTE: Federal Reserve

En  l a  segunda  qu incena  de  j u l i o ,  e l  í nd i ce  DXY  se  ub i có  en  98 ,96 ,  mo st rando  una  l eve  
recuperac i ó n  f ren te  a l  m í n i mo  de  97,30  reg i s t rado  en  j un i o .  No  o bstan te ,  e l  va l o r  s i gue  po r  
deba j o  de  l o s  n i ve l e s  a l canzado s  a  i n i c i o s  de  año .  Es ta  evo l uc i ó n  refl e j a  una  meno r  
fo r ta l eza  de l  dó l a r  f ren te  a  o t ra s  mo nedas ,  en  un  co n tex to  de  desace l e rac i ó n  de l  
c rec i m i en to  eco nó mi co  g l o ba l  y  a j u s tes  en  l a s  expec ta t i vas  de l  mercado  respec to  a l  f u tu ro  
de  l a  po l í t i ca  moneta r i a .
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Indicadores Macroeconómicos Regionales
Indicador 4: INFLACIÓN Y EXPECTATIVAS

En  j u l i o  de  2025  en  U ruguay  e l  I PC  
aumentó  0 ,0 5% mensua l .  La  i nfl ac i ó n  
i n te ranua l  se  ub i có  en  4 , 53% ,  
cump l i endo  po r  segundo  año  
co nsecu t i vo  e l  rango  meta  de l  BCU  
(3%-6%)  y  avanzando  hac i a  e l  
o b j e t i vo  de  4 , 5% .

Pe rú  se  mantuvo  co mo  l a  eco no mí a  
co n  meno r  i nfl ac i ó n  i n te ranua l  de  l a  
reg i ó n  ( 1 ,76%) ,  muy  po r  deba j o  de l  
p ro med i o  reg i o na l  ce rcano  a l  4% ,  
co nso l i dando  una  t rayec to r i a  
so s ten i da  de  es tab i l i dad  de  p rec i o s .
 

Aunque  Co l o mb i a  co n t i núa  en t re  l a s  
eco no mí as  co n  t a sas  más  a l t a s  (4 ,9%  
i n te ranua l ) ,  reg i s t ró  l a  mayo r  
reducc i ó n  anua l  en  l a  reg i ó n ,  co n  una  
ca í da  supe r i o r  a  2  pun to s  
po rcen tua l e s  re spec to  a  j un i o  de  
2024 .
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FUENTE: BANCOS CENTRALES E INSTITUCIONES OFICIALES DE ESTADÍSTICA DE LOS PAÍSES ANALIZADOS.
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Indicadores de Infraestructura Regionales
Indicador 5: TASA RENTABILIDAD REAL DEL CAPITAL PRIVADO 
POR SECTOR (MODELO CAPM)

JULIO 2025
TRANSPORTE ENERGÍA AGUA Y 

SANEAMIENTO
INFRAESTRUCTURA

 HOSPITALARIA

      ARGENTINA 16,60%  13,80%  13,48%  16,92%

     BRASIL 11,46% 8,65%  8,32%  11,79%

      CHILE 10,93%  7,97%  7,62%  11,27%

      COLOMBIA 12,55%  9,75%  9,43%  12,87% 

      MÉXICO 12,38%  9,48%  9,15%   12,71%

     PARAGUAY 12,21% 8,89%  8,50% 12,59% 

      PERÚ 11,11%  8,20%  7,86%  11,44%

      URUGUAY 10,76%  7,75%  7,40%  11,10%

     PROMEDIO PAÍSES 12,25% 9,31% 8,97%  12,59%

JULIO 2024
TRANSPORTE ENERGÍA AGUA Y 

SANEAMIENTO
INFRAESTRUCTURA

HOSPITALARIA

     ARGENTINA 24,35% 21,55%  21,23%  24,67%

     BRASIL 11,46%  8,64% 8,32%  11,78%

     CHILE 10,93%  7,97%  7,63%    11,27%

     COLOMBIA 12,32%  9,53%  9,20%   12,64%

     MÉXICO 12,67%  9,77%  9,44%   13,01%

     PARAGUAY 12,25%  8,92%  8,54%   12,63%

      PERÚ 11,15%  8,24%  7,90%  11,48%

     URUGUAY 10,66%  7,65% 7,30%   11,00% 

    PROMEDIO PAÍSES 13,22% 10,28% 9,95% 13,56%

FUENTE: ELABORACIÓN PROPIA EN BASE A  DAMODARAN Y JP MORGAN
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Indicadores de Infraestructura Regionales
Indicador 6: S&P LATIN AMERICA INFRASTRUCTURE INDEX

En  j u l i o  de  2025 ,  e l  í nd i ce  S &P  
La t i n  Amer i ca  I n f ra s t ruc tu re  se  
mantuvo  en  una  senda  po s i t i va ,  
co n  un  c rec i m i en to  acumu l ado  de  
2 1 %  en  e l  año  y  una  va r i ac i ó n  
i n te ranua l  de  20 % .  Es te  
desempeño  co n t i núa  refl e j ando  
una  me j o ra  en  l a s  pe r spec t i vas  de l  
sec to r,  apoyada  po r  un  en to rno  
fi nanc i e ro  más  es tab l e  y  mayo res  
expec ta t i vas  de  i nve r s i ó n  en  o b ras  
de  i n f raes t ruc tu ra  e s t ra tég i cas  de  
l a  reg i ó n .

FUENTE: S&P DOW JONES INDICES
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Indicadores de Infraestructura Regionales
Indicador 7: VARIACIÓN DE INVERSIÓN*

PROPORCIÓN FBKF/PIB DEL AÑO MOVIL 
CERRADO AL I - TRIMESTRE DE 2025

      ARGENTINA      16,17% 

      BRASIL      17,29% 

      CHILE       23,51%

      COLOMBIA      16,53% 

      MÉXICO       23,96% 

      PARAGUAY      21,27% 

      PERÚ       27,42% 

      URUGUAY      16,21% 

Año movil cerrado al IV-trimestre
de 2025 vs Año movil cerrado al I-trimestre de 2024

I-trimestre 2025 vs I-trimestre 2024

* La inversión es medida utilizando los valores de Formación Bruta de Capital fijo. FUENTE: DATOS PUBLICADOS POR BANCOS CENTRALES E INSTITUCIONES OFICIALES DE ESTADÍSTICA DE LOS PAÍSES ANALIZADOS
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La  fo rmac ión  b ru ta  de  cap i t a l  fi jo  ev iden c ió  u n a  ten d en c i a  d e  c rec im ien to  g en e ra l i z ad o  en  l a  reg ió n  en  e l  año  mó v i l  ce r rado  a l  p r i mer  t r i mest re  de  2025 .  
So lo  Argen t i na  reg i s t ró  una  ca ída ,  Ch i l e  se  man t u vo  es t ab le ,  y  e l  re s to  d e  l o s  p a í ses  most r ó  i n c remento s  en  l a  i nve r s i ó n .

A l  compara r  e l  p r imer  t r imest re  de  2 025  con  ig u a l  p e r íod o  d e l  añ o  an te r i o r,  s e  ob se r va  u n  c rec i m i en to  de  l a  i nve r s i ó n  en  cas i  to do s  l o s  pa í ses  
ana l i zados .  Las  mayores  subas  se  reg i s t ra ron  en  Arg en t i n a  (+3 1 , 8%) ,  Pa rag u ay  (+ 12 , 8%)  y  Pe r ú  (+ 9 ,7%) .  La  ún i ca  ca í da  se  p ro du j o  en  Méx i co  ( -5 , 2%) ,  
a fec tado  po r  una  fue r te  con t racc ión  de  l a  i nve r s ión  p ú b l i ca .

En  e l  caso  de  U ruguay,  l a  i nve r s ión  c rec ió  4 , 2%  i n te ran u a l  en  e l  p r imer  t r imest re  d e  2025 ,  imp u l sa da  po r  un  aumento  en  l a s  i mpo r tac i o nes  de  maqu i na r i a  
y  equ ipo ,  en  e l  con tex to  de  l a  reac t i vac ión  d e  l o s  sec to res  i n d u st r i a l  y  en e rg é t i co .
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NOTICIAS

Expectativa por medidas del gobierno, 
más desarrollos en el norte de Montevideo 
y leve tendencia a la baja en ventas: 
la mirada del sector inmobiliario

Compartimos la noticia sobre el sector inmobiliario 
uruguayo donde se analiza las expectativas y la ten-
dencia a la baja en las ventas.

El Observador, 29 de junio de 2025

Noticia completa

El mercado inmobiliario en Paraguay pisa 
firme

La nota desarrolla el estado de situación del mer-
cado inmobiliario paraguayo que se mantiene 
sólido y dinámico, con una demanda creciente 
que respalda su estabilidad y proyección positiva.

ABC Color, 31 de julio de 2025

Noticia completa

Precios de alquiler y ventas de viviendas: 
los 10 barrios más caros y más baratos en 
Montevideo

Compartimos la noticia donde se desarrolla en 
profundidad los precios por barrios tanto para 
alquilar como para vender desde los más caros a 
los más baratos.

El País, 24 de julio de 2025

Noticia completa

https://www.elobservador.com.uy/cafe-y-negocios/expectativa-medidas-del-gobierno-mas-desarrollos-el-norte-montevideo-y-leve-tendencia-la-baja-ventas-la-mirada-del-sector-inmobiliario-n6006188
https://www.abc.com.py/negocios/2025/07/31/el-mercado-inmobiliario-en-paraguay-pisa-firme/
https://www.elpais.com.uy/negocios/noticias/precios-de-alquiler-y-venta-de-viviendas-los-10-barrios-mas-caros-y-mas-baratos-en-montevideo
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